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Man 01 Forstudie och projekte-
ring (alla byggnader)

Antal tillgéngliga poang Minimikrav
4 Nej
Syfte

Att framja och uppmuntra till en samordnad projekteringsprocess som leder till
optimerad byggnadsprestanda.

Bedomningskriterier
Den hér indikatorn dr uppdelad i tva delar:

Samordnad projekteringsprocess och Dialog med relevanta tredjeparter (2
poéng)
BREEAM-SE-AP (2 podng)

Foljande kravs for att visa att kriterierna efterlevs:

En poang — Samordnad projekteringsprocess

1 En tydlig héllbarhetsstrategi tas fram innan slutférandet av det tidiga pro-
gramhandlingsskedet. For framtagandet av héllbarhetsstrategin ska alla
projektets intressenter (se Relevanta definitioner) involveras i arbetet. I hall-
barhetsstrategin beskrivs:

l.a  Hallbarhetsmal och mélvirden, inklusive mal f6r BREEAM-SE-betyg.

1b  Kundens krav, till exempel krav pd inomhusmilj6.

l.c  Begransningar for projektet, till exempel tekniska, juridiska, fysiska
eller miljomaéssiga begransningar.

1.d  Tidplan for hallbarhetsarbetet utifrén projektets tidsplan.

l.e  Forteckning 6ver personer och roller som ar relevanta for projektets
hallbarhetsarbete.

2 Innan det tidiga programhandlingsskedet har slutforts, har projektets intres-
senter tréffats for att definiera sina roller samt respektive rolls ansvarsomra-
den och uppgifter. Roller, ansvarsomraden och uppgifter ska definieras for
var och ett av projektets huvudskeden och féljande aspekter tas i beaktande
(nér relevant):

2.a  Slutanvdndarkrav.

2b  Lampliga faciliteter inomhus och utomhus for byggnadens framtida
brukare, besokare osv.

2.c  Projekteringens och projekteringsstrategins mal.

2.d  Sarskilda installations- och byggkrav och relaterade begrénsningar.

2.e  Upphandling och leveranskedja.

2.f  Forvaltarens budget och tekniska expertis i friga om att skota fore-
slagna system.

2.g  Underhéllbarhet och anpassningsbarhet av foreslagna 16sningar.

2h  Krav pd framtagning av projekt- och slutanviandardokumentation.

2.i  Krav pé driftsdttning, utbildning och férvaltningsstod.
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En poang — Dialog med relevanta tredjepartsintressenter

5 Fore slutférandet av det tidiga programhandlingsskedet har alla relevanta tredje-
partsintressenter (se Relevanta definitioner) radfragats av projekteringsgruppen,
rérande det som dr “obligatoriskt innehall for dialogprocessen” (se Tolkning av
bedomningskriterier CN3).

6 Projektgruppen ska skriftligt redovisa hur resultatet av processen och de olika
tredjepartsintressenternas bidrag har paverkat eller fordndrat den ursprungliga
forstudien och det tidiga programhandlingsskedet.

7 Fore slutforandet av programhandlingsskedet har bemétande av inkomna syn-
punkter samt resultat frdn dialogprocessen delgetts alla relevanta tredjepartsintres-
senter.

Dessutom, endast for utbildningsbyggnader:
8 I dialogprocessen har en metod anvénts som drevs av en oberoende part (se Rele-
vanta definitioner).

En poiang — BREEAM-SE-AP (projektering)

9 En BREEAM-SE-AP har utsetts for att underlétta arbetet med att faststilla och
uppna projektets BREEAM-SE-prestandamal. BREEAM-SE-AP:n utses for att verka
i sin roll under forstudie- och konceptutvecklingsskedet.

10De definierade BREEAM-SE-prestandamaélen har faststallts i en officiell Gverens-
kommelse (se Relevanta definitioner) mellan kunden och projekterings- eller pro-
jektgruppen, allra senast i det tidiga programhandlingsskedet.

11For att tilldelas den hér podngen vid bedémningen i projekteringsskedet, maste de
overenskomna BREEAM-SE-prestandamdlen ha natts som resultat av utform-
ningen/ projekteringen. Detta ska pavisas i BREEAM-SE- assessorns bed6mnings-
rapport for projekteringsskedet.

En podng — BREEAM-SE-AP (6vervakning av framsteg)

12 Poéngen for BREEAM-SE-AP (projektering) (kriterierna 9 till 11) har tilldelats.

13En BREEAM-SE-AP har utsetts for att overvaka framstegen gentemot de 6ver-
enskomna BREEAM-SE-prestandamalen genom projekteringsprocessen, och for
att formellt rapportera forloppet till kunden och projekteringsgruppen.

14BREEAM-SE-AP:n méste ndrvara vid viktiga projekt- och projekteringsgruppmo-
ten under det tidiga programhandlingsskedet, programhandlingsskedet och
systemhandlingsskedet (se Relevanta definitioner). Rapportering maste ske &t-
minstone under och fore slutférandet av varje skede.
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Checklistor och tabeller

Inga.

Tolkning av bedémningskriterier

Ref Villkor/férhallande Beskrivning

Oinredd byggnad (endast lokaler och kommersiella och offentliga bostads-
former)

CNI1 Tillampliga Bada alternativen: Alla kriterier som ar relevanta for

bedémningskrite-
rier

byggnadstypen och byggnadens funktion ska till-
lampas.

domningskriterier
- ombyggnader
och kulturhisto-
riskt vardefulla
byggnader

Bostad - delvis inredd och fullt inredd
CN2 Tillampliga be- Bada alternativen: Alla kriterier som ar relevanta
domningskriterier | for byggnadstypen och byggnadens funktion ska
— smahus tillampas. Se CN2.2 for utférlig information om AP-
rollen inom BREEAM-SE.
CN2.1 | Tillampliga be- Bada alternativen: Alla kriterier som &r relevanta
démningskriterier | for byggnadstypen och byggnadens funktion ska
- flerbostadshus | tillampas.
CN2.2 | BREEAM-SE AP for| For smahus kan en BREEAM-SE-assessor ha rollen
smahus som BREEAM-SE-AP. | en sadan situation ar det nod-
vandigt att hantera eventuella intressekonflikter som
kan uppsta.
Ombyggnader
CN Tillampliga be- Hdir tillkommer information om hur ombyggnader

och kulturhistoriskt viirdefulla byggnader ska hante-
ras i indikatorn.
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Ref

Allmant

Villkor/Férhallande

Beskrivning

CN3.X

Hallbarhetsstra-
tegi. Se kriterium
1.

Hallbarhetsstrategin kan vara en del av andra pro-
jekthandlingar sa lange kraven i kriteriet uppfylls.

CN3

Obligatoriskt inne-
hall i dialogpro-
cess med rele-
vanta tredjeparts-
intressenter. Se
kriterium 5.

Det obligatoriska innehallet i dialogprocessen med
tredjepart beror pa byggnaden och projektets om-
fattning, men innefattar vanligen foljande:

1. Byggnadens anvandning, funktion, byggnads-
kvalitet, gestaltning/estetik samt foreslagen
byggnadsvolyms paverkan pa omgivningen till
exempel géllande ljusinslapp, skuggning,
stadsbild

. Byggnadens lokala paverkan pa omgivningen
(till exempel i form av buller, lukt, trygghet,
okade trafikfloden, trafiksakerhet)

. Mgjligheter att dela faciliteter och infrastruktur
med lokalsamhadllet och lampliga intressenter,
om detta ar relevant och lampligt for bygg-
nadstypen i fraga (till exempel i form av loka-
ler, idrottshallar, -planer, utbildningslokaler,
gardsytor, parkering, laddplatser, mobilitets-
tjdnster, vairmesystem)

Tillhandahallande av lampliga faciliteter inom-
hus och utomhus (fér byggnadens framtida
brukare, besékare osv.)

5. Inkluderande och tillgdnglig utformning

For utbildningsbyggnader ingar aven foljande i det
obligatoriska innehallet:

6. Hur byggnaden och omgivningen kan utformas
for att framja utbildning och ldarande. Dialog-
processen ska bidra med kunskap om hur lay-
out och funktion bast beaktar umgéangesytor
som tillgodoser elevers, studenters och andra
anvandares behov.

4.

CN3.1

Beddmning och
tilldelning av till-
gangliga podng
for en BREEAM-SE-
AP

Ytterligare en podang kan fas om en BREEAM-SE-AP
har utsetts under bygg- och 6éverlamningsfasen (se
BREEAM- SE-indikatorn Man 03 Ansvarsfullt byg-
gande). Syftet med podngen for indikatorn Man 03
Ansvarsfullt byggande ar att beléna entreprenérer
och projektgrupper som utser en BREEAM-SE-AP och
darigenom sakerstdller att hallbarhetsmalen genom-
drivs kontinuerligt under byggfasen och att den far-
diga byggnaden lever upp till kundens malsattning
réorande BREEAM-SE-betyg.

CN3.2

BREEAM-SE-
relaterade pre-
standamal. Se kri-
terierna 9 till 13.

Om de BREEAM-SE-relaterade prestandamal som fast-
stalls i slutet av det tidiga programhandlingsskedet
inte har uppfyllts nar den fardiga byggnaden be-
doms, maste poang som tilldelats for utsedd BRE-
EAM-SE-AP i projekteringsskedet dras tillbaka vid
den slutliga bedémningen (se Relevanta definitioner).

Tolkningar och fértydliganden publicerade fér BREEAM-SE17 kommer att arbetas
in som CN:s sd langt som de fortfarande dir relevanta.

Hdinvisningavr till standardevr, riktlinjer och publikationer ses éver och uppdate-
ras till slutgiltig manualversion.

Metod

Ingen.
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Bevisning

Kriterier

Projekteringsskedet

Fardig byggnad

Samordnad projekteringsprocess

1-2

Hallbarhetsstrategi, samt
beskrivning av hur pro-
jektets intressenter invol-
verats i framtagandet av
denna.

Motesprotokoll.

Lista 6ver ansvarsfordel-
ning for projektering.

Samma som i projekte-
ringsskedet.

Dialog med relevanta tredje parter

5-8

En lista med de tredjepar-
ter (roller) som har kon-

sulterats. Tredjepartsin-

tressenter anges som pri-
vatpersoner, foretag eller
forening/klubb. Privatper-
soner kan anges anonymt.

En plan dar dialogproces-
sen och dess omfattning
definieras.

Protokoll eller anteck-
ningar fran dialogmoten.

Dokumentation som redo-
visar feedback fran dialog-
processen och efterfol-
jande atgarder.

Podng for BREEAM-SE-AP

9-14

Formell skriftlig utnam-
ning av BREEAM-SE-AP.
Relevanta delar ur bygg-
nadsbeskrivning eller
kontrakt.

Projektplan som visar de
datum da huvudskedena
(forstudie, projektering)
ska vara slutforda.

Motesanteckningar eller
protokoll, dokumenterad
korrespondens eller pla-
ner som visar att BREEAM-
SE-indikatorerna behand-
las regelbundet och att en
BREEAM-SE-AP narvarar.
Forloppsrapport fran BRE-
EAM-SE-AP (for varje
skede).

BREEAM-SE- beddmnings-
rapport for projekterings-
skedet.

Samma som i projekte-
ringsskedet, plus den
slutliga bedémningsrap-
porten for den fardiga
byggnaden.
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Ytterligare information

Relevanta definitioner

BREEAM-SE-AP

En person som av SGBC har utbildats och erkints som specialist pa hallbart
byggande, miljodesign och bedomning. BREEAM-SE-AP:ns roll &r att stédja
projektgruppens arbete med att planera aktiviteter, faststélla prioriteringar och
identifiera och hantera eventuella kompromisser som kréavs for att uppna ett
visst BREEAM-SE-betyg nir byggnadens utformning formellt bedéms. Endast
licensierade BREEAM-SE-AP uppfyller BREEAM-SE- kraven. Licensen siker-
stiller adekvat och aktuell kompetensnivé, genom regelbunden fortbildning
inom relevanta omrdden. En lista med BREEAM- SE-AP anstéllda av SGBC:s
medlemsorganisationer finns pa: www.sgbc.se

Observera: Syftet med podngen f6r anvandning av en BREEAM-SE-AP &r att
uppmuntra till en integrerad projekterings- och byggprocess dair BREEAM- SE
anvinds som ramverk for att etablera, komma 6verens om och uppnd énskad
niva av héllbarhetsprestanda for projektet. Fokuset f6r AP-podngen

i den hér indikatorn 4r att malet ska uppnds genom att det ges tillgang till
lamplig expertis under projektets forstudie- och projekteringsskeden.

BREEAM-SE-relaterade prestandamal

Med BREEAM-SE-prestandamaél avses specifikt BREEAM-SE-betyget och obli-
gatoriska minimikrav. Malen behover inte nodvandigtvis inkludera enskilda
BREEAM-SE-indikatorer eller -poédng, eftersom dessa kan viljas och viljas bort
under projektets gadng. Vid 6verenskommelse om ett BREEAM-SE-mal, rekom-
menderar vi att man gor en dversyn

och prioritering av de olika BREEAM-SE-indikatorerna, -podngen och
-kriterierna. Detta for att sdkerstélla att det 6nskade malet 4r realistiskt och
mojligt att uppnad utan potentiellt mycket kostsamma &ndringar i ett senare
skede.

Fastighetsforvaltning

I SS-EN 15221-1:2006 beskrivs forvaltning, “facility management”, som integ-
ration av processer inom en organisation, for att uppratthalla och utveckla de
dverenskomna tjanster som stodjer och forbattrar effektiviteten hos karnverk-
samheten. Nar det giller BREEAM-bedémningar ska ”6verenskomna tjanster”
tolkas som de tjanster som ror underhall och forvaltning av byggnaden, dess
system och omgivningar, inklusive samverkan med byggnadens anvandare
och relaterade aktiviteter i byggnaden.

Huvudfaser
Projektets huvudfaser ar:

e Tidigt programhandlingsskede
e Programhandlingsskede

e Byggskede

e Diriftsdttning och 6verlamning
e  Dirift och férvaltning

Kommunikationsstrategi

Kommunikationsstrategin dr den strategi dar man har faststallt ndr projekt-
gruppen ska triffas, hur de ska kommunicera pa ett effektivt sitt och utform-
ningen av de rutiner som ska anvindas for att utvixla information mellan olika
parter, dven informellt.


http://www.sgbc.se/
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Oberoende part (se kriterium 8)

1.
2.

En part som &r oberoende av projekteringsprocessen ELLER

Om dialogprocessen ska drivas av en organisation som &r inblandad i
projekteringen av byggnaden, till exempel projektets arkitekt, maste as-
sessorn fa overtygande bevisning om att dialogprocessen drivs pa ett
oberoende sédtt. BREEAM-SE har inte forsokt att definiera vilken form
sadan bevisning maste ha. Projekteringsgruppen eller relevant person

bar ansvaret for att tydligt pavisa en trovardig niva av oberoende for
BREEAM-SE-assessorn.
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Officiell 6verenskommelse

Begreppet ”officiell 6verenskommelse” avser BREEAM-SE-prestandamaélen.
Officiella 6verenskommelser kan ha formen av avtal eller andra skriftliga doku-
ment, undertecknade av arkitekten och andra relevanta medlemmar i projekt-

gruppen.

Projektets genomférandeplan

Projektets genomférandeplan utarbetas i samarbete mellan projektledningen och
huvudprojektoren, med bidrag frén andra projektorer och medlemmar

i projektgruppen. I projektets genomférandeplan faststills de processer och ruti-
ner som ska anvéndas for att utveckla projektet. Genomférandeplanen kan dven
kallas for ”projektets kvalitetsplan”.

Projektets intressenter
Projektets intressenter &r:

e kunden

e byggnadens brukare/hyresgést
forvaltare / driftpersonal

e projekteringsgruppen

e huvudentreprentren
Det ir inte sdkert att brukare /hyresgist, férvaltare / driftpersonal och/eller hu-
vudentreprenér dr kdnda i tidigt skede av projektet. Dessa kan dé ersittas ge-
nom att en annan representant for deras fragor involveras i tidigt skede for att
sdkerstélla att deras perspektiv tas i beaktande. Till exempel s kan huvudentre-
prendren ersdttas med en sakkunnig person fran snarlika entreprenader.

Relevanta tredjepartsintressenter (se kriterium 5)
En representativ radgivningsgrupp fran det befintliga lokalsamhillet lokalt n&-
ringsliv samt lokala féreningar och klubbar.

OCH foljande, ndr det &r relevant:

3. For utbildningsbyggnader, representanter fran lokala utbildningsmyn-
digheter, skolstyrelse osv.

4. Representanter for grupper knutna till kulturhistoriska arv eller grupper
som till f6ljt av kulturellt arv bor f& yttra sig (utéver eventuella lagstad-
gade krav pd inhdmtning av &sikter/information fradn andra parter)

Viktiga projekteringsgruppmoten

Viktiga projekteringsgruppmoten dr méten dar man diskuterar och fattar avgo-
rande beslut som pédverkar eller férdndrar den féreslagna utformningen av bygg-
naden och byggarbetet i enlighet med utformningen (vilket ddrmed inverkar pa
byggnadens hallbarhetspdverkan och BREEAM-SE-prestanda). Vid sddana mo-
ten ndrvarar vanligtvis representanter fran minst tre av féljande parter:

Representanter for kunden eller byggherren
Huvudentreprendren

Arkitekten

Byggnadsingenjorer

Installationstekniker

Kostnadskonsulter

Miljokonsulter

Projektledningskonsulter

® NG N
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Ovrig information

Samordning med det kommunala plansamradet for dialogen med tredjeparter
I vissa fall (se alternativ 1 nedan) kan det kommunala plansamrddet inom detaljplane-
processen anvidndas som plattform for dialog med tredjeparter.

Vad for typ av projekt ska certifieras?
1. Byggnad (som ska certifieras) inom omrade dar en ny detaljplan tas fram och
dér aktuell exploator deltar i planprocessen

2. Byggnad (som ska certifieras) inom fastighet som férvarvades efter att detalj-
plan har tagits fram. Detaljplaneprocessen ér redan genomford och ny detalj-
plan finns.

3. Byggnad (som ska certifieras) inom fastighet som ej dr foremal for detaljplane-
process, utan som omfattas av dldre detaljplan eller f6r byggnad inom ej plan-
lagd mark.

For alternativ 1
Under forutséttning att byggnaden som ska certifieras ligger inom ett omrade som ingar

i en pagaende detaljplaneprocess kan det kommunala plansamradet (samradsmote eller
mote under granskningsskedet) anvandas som forum f6r dialog med tredjeparter (krite-
rium 5). Det ska vara 6verenskommet med kommunen innan samrddsmétet pabérjas.
Viktigt i detta forum dr att det &r tydligt f6r kommunen och deltagare pa samradsmotet
att byggherren som avsindare nyttjar tillfillet for dialog om sitt projekt med tredjeparts-

intressenter. Kanske bor det till och med vara annonserat i inbjudan till samrddsmétet.

Kommunen behover vara tydlig med att synpunkter pa detaljplanen ska skickas in
skriftligt till kommunens brevlada. Den byggherre eller ombud for byggherren som i
detta fall anviander sig av det kommunala samradet som forum f6r tredjepartsdialog ska

sjalvstandigt sammanfatta den dialog som avhandlat aktuell byggnad for certifieringen.

For alternativ 2 och 3
Byggherren eller dess ombud ansvarar for att bjuda in en representativ rddgivnings-

grupp fran det befintliga lokalsamhdllet for att delta i dialogen med tredjeparter. Dialo-

gen med tredjeparter kan inte samordnas med det kommunala plansamrédet.



